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CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CL 1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikd Nad Smetankou 221, Praha 9 (dale jen ,spoleCenstvi®), je pravnickou osobou, kterd vznikla na
zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy
k byttim a nebytovym prostoriim a doplfiuji n&které zakony, ve znéni zakona &. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu vy-
hlaSeného pod €. 280/1996 Sb., zakona €. 97/1999 Sb., zakona €. 103/2000 Sb., zdkona ¢. 229/2001 Sb., zakona
€. 451/2001 Sb., zakona ¢&. 320/2002 Sb. a zakona ¢. 437/2003 Sb., a to za Ucelem zajiStovani spravy domu a pozemku.
Spolecenstvi je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pfi naplfiovani svého ucelu.

Spolec¢enstvi nesmi podnikat, ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatell, nebo byt jejich
spole¢nikem nebo ¢lenem.

Spolec¢enstvi muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku. Spolecenstvi neni oprav-
néno zajistovat dluh, k pravnimu jednani, kterym spole¢enstvi vlastniku zajisti dluh jiné osoby, se nepifihlizi.

Clenstvi ve spole&enstvi je neoddéliteiné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé. Clenstvi vznika dnem vzniku spoleéenstvi
nebo dnem nabyti jednotky. Za dluhy spolecenstvi vlastnikt ru¢i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spo-
le€nych Castech.

CL
Nazev a sidlo spolec¢enstvi

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniki Nad Smetankou 221, Praha 9.

Sidlo spole€enstvi: Nad Smetankou 221, Praha 9 — Hrdlofezy.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 1
Sprava domu a dalsi ¢innosti

Spravou domu se rozumi zejména zajistovani:

a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

c) protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revizi a oprav, véetné hromosvodi,

d) revizi a oprav spole¢nych €asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla
a teplé uzitkové vody véetné radiator(i, vzduchotechniky, vytah(, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu
a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu, zajiStovani havarijni
udrzby spole¢nych ¢asti a pozemku,

e) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zplisobem odpovidajicim skute¢nému
vybaveni domu,

f)  prohlidek a ¢isténi komin(,

g) administrativni a operativné technické €innosti spojené se spravou domu, v€etné vedeni pfislusné technické a provozni
dokumentace domu,

h)  spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lend spolecenstvi,

i) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,
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j)  uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, véetné moznosti pozadovat
v oduvodnénych pripadech predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisu vyzadovana pro
ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu,

k) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpist a technickych postupl spojenych se spravou
domu.

V ramci pfedmétu své €innosti mdze spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si €lenové spole€enstvi za-
jistuji u dodavatele pfimo,

b) zajisténi dodavek elektrické energie a vody, pfipadné plynu a odvadéni odpadnich vod pro spolecné ¢asti,
c) odvozu komunainiho odpadu, ¢isténi komint, pfipadné o dalSich potfebnych sluzbach

d) pojisténi domu.

e) najmu spole¢nych &asti domu,

f)  dalSich zaleZitostech, které vyplynou pro vlastniky jednotek, popf. pro spolecenstvi viastnikd ze zvlastnich pravnich
predpisu.

Spolecenstvi zaijistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a uplatfiovani narokl z poruSovani
smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

PFi plnéni Ukoll podle zakona a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a
pozemku:

a) vybirani pfedem uréenych financnich prostredkli od ¢lend spole¢enstvi na naklady spojené se spravou domu a po-
zemku (déle jen "pfispévky na spravu domu a pozemku"), popfipadé dalSich prispévkd na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

b) vedeni evidence plateb ¢lend spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladu vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,
d) zfizeni Uctu u banky a hospodareni s finan€nimi prostfedky,

e) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,

f)  vedeni seznamu ¢lenu spolecenstvi.

Spolec€enstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spole¢enstvim s dodavateli, plnéni spojena s uzivanim
jednotek a spolecnych ¢asti domu (dale jen "sluzby"), napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody
a odvod odpadni vody, Uklid spoleénych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu. V
ramci této Cinnosti spole€enstvi zajistuje zejména

a) vybirani uhrad za sluzby zajiStované spole¢enstvim,

b) b)zpusob roztcétovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li roziétovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim
pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé Eleny spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich Uhradami véetné vyuctovani.

d) Spole€enstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu, zejména technickych zafizeni, ktera
slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenlim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci vymezeného pfedmétu Cinnosti spole€enstvi dale zajiStuje zejména
a) vcasné vymahani pInéni povinnosti ulozenych ¢lenlim spolecenstvi k tomu pfislusnym organem spolecenstvi,
b) fadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek,

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spole¢enstvi podle zvlastnich pravnich predpisa.

CLIv
Zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajiStuje se souhlasem vSech ¢lenl spoleenstvi zmény G€elu uzivani stavby a zmény stavby, pokud

neni dale uvedeno jinak. Stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych ¢asti domu, jimiz se
neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech domu, zajistuje spolecenstvi
se souhlasem nejméné tfictvrtinové vétsiny vSech ¢lend spolecenstvi.
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CLVv
Zajist'ovani spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti

Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastniki nutné nebo
Ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu
zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spole€nych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni tpravou
nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vSem
spoluvlastnikim domu.

Ma se za to, ze se sprava vztahuje i na spolecné ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.
Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi.

V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povérené spravou domu (dale jen "spravce"), anebo v souladu s
usnesenim shromazdéni vlastnik(l jednotek (dale jen "shromazdéni") o ustanoveni spravce, mize spole€enstvi zajiStovat
provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi ¢innostmi, popfipadé
nékteré z téchto €innosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni €innosti, které bude spravce vykonavat,

b) ur€eni zpUsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky poskytovanymi na
Uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni organu spolecenstvi pfi-
slusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spole¢enstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o innosti spravce, zejména o finanénim hospodafreni, o
stavu finan¢nich prostfedk( kazdého vlastnika jednotky a o stavu spoleénych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych
skutecnostech,

e) povinnost spravce pred ukonéenim jeho €innosti podat shromazdéni zpravu o své innosti a pfedat vyboru nebo po-
véfenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o spravé domu a své &innosti,

f)  dalsi nalezZitosti stanovené shromazdénim.
Zmeény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavct 1 az 3 nemUze byt dotéena vyluéna rozhodovaci plsobnost organt
spoleCenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.

CL VI
Pravidla uzivani spoleénych ¢asti

Umistovani jakychkoliv pfedmétlt nepatticich k vybaveni domu ve spole¢nych ¢astech domu neni dovoleno. Spole¢né ¢asti
jsou vlastnici jednotek povinni uzivat vyhradné k u¢eltm, ke kterym jsou stavebné uréeny a zkolaudovany.

Ve spole¢nych prostorach domu neni dovoleno manipulovat s otevienym ohném a koufit.

Vlastnici jsou povinni zejména:
e  zabezpedit, aby véci uloZzené ve sklepech ¢i kéjich nebyly zdrojem Sifeni hmyzu ¢i hlodavcl nebo zapachu,
e umoznit pfistup k uzavérdm, hydrantiim, méfic¢im,
e  zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky vznétlivé &i jinak nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné.

Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zpusobem, aby byla zachovana co nejvétsi
Cistota.

Pro zabezpeceni domu a majetku najemcu je povinnosti vSech vlastnikl vzdy radné zavirat vstupni dvefe domu, ato i
v pfipadé kratkého opusténi domu, kterého by bylo mozné vyuzit nepovolanou osobou ke vstupu do domu. Umoznit vstup do
domu muzou vlastnici pouze své vlastni navstévé a osobé, kterd v domé bydli. Déle je mozné umoznit vstup do domu
osobam k tomu opravnénym (policie, zdravotni pohotovost, opravafi pro feSeni planovanych a havarijnich oprav, HZS,
postovni dorucovatelé atd.).

V pfipadé, ze vlastnik zjisti pohyb nepovolanych osob v domé (nocujici bezdomovci, pachatelé trestné Cinnosti apod.),
neprodlené o této skute¢nosti uvédomi Policii CR.

Ve spole¢ném zajmu vSech vlastniku je povinnost zabezpedit vyuzivani osvétleni domu s maximalni hospodarnosti ve vSech
pfistupnych prostorach (osvétleni chodeb, sklepl, spoleénych prostor, schodisté atd.) tak, aby byla zajisténa bezpecénost
osob. Vyuzivani osvétleni domu a jeho spole¢nych prostor pro individualni pfipojeni odbérnych mist najemcd je pfisné za-
kazéno.

Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spole¢nych ¢astech volné nepobihala Zadna jim chovana doméaci zvifata nebo
domaci zvifata osob, které bydli nebo jsou na navstévé v byté vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata znegisti spolecné ¢asti
domu, je povinen na svUj naklad zajistit uklid tohoto znegisténi.

Vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se dale Fidi ustanovenimi Domovniho fadu, pokud je spole€enstvim vydan
usnesenim shromazdéni, ktery uréuje dal$i podrobnosti o pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti.

Stranka 3z 11



10)

11)

12)

1

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

1)

2)
3)

Zavady a poskozeni na spole¢nych ¢astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni na jednotkach jinych vlastnikd,
které zpUsobi vlastnik jednotky sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, je povinen odstranit na své naklady.

V pfipadé, Ze vlastnik jednotky pfi uzivani spole¢nych ¢asti poruSuje obvykly zplsob jejich uzivani, nebo napf. umisti ve
spole€nych Castech nékteré pfedméty anebo jinak uziva spolecné €asti v rozporu s obvyklym uzivanim, k némuz je
opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej spolecenstvi k odstranéni zavadného jednani a uréi Ihdtu k odstranéni zavad-
ného stavu. Po bezvysledném uplynuti této Ihdty bude spoleCenstvi postupovat zplisobem sméfujicim k odstranéni za-
vadného stavu, pfi¢emz vSechny ucelné vynaloZené naklady s tim spojené budou uplatnény vuci tomuto vlastnikovi jed-
notky.

Stanoveni dalSich pravidel uzivani spolecnych ¢asti nalezi do plsobnosti shromazdéni.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVi

CL Vi
Spole¢na ustanoveni
Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni vlastnikl jednotek (dale jen ,shromazdéni*),
b) vybor.

Organy spolecenstvi viastnikl hlasuji vefejné. Shromazdéni muze rozhodnout, Ze bude provedeno tajné hlasovani, a to
zejména pokud jde o volbu ¢lend vyboru. Tajnou volbu maze navrhnout vybor, pokud nejde o prvni volbu jeho ¢lent.

Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) je voleny organ spolegenstvi. Clenem voleného organu spoledenstvi mize byt fyzicka
osoba nebo pravnicka osoba, ktera je €lenem tohoto spolecenstvi. Fyzicka osoba musi byt pIné svépravna a bezihonna ve
smyslu zakona o zivnostenském podnikani.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoledenstvi je zavazkem osobni povahy. Clen voleného organu je opravnén
zmocnit pro jednotlivy pfipad jiného €lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

Funkéni obdobi ¢lent volenych organ(i spolecenstvi je 5 let; po€ina dnem zvoleni do funkce a kon¢i uplynutim funkéniho
obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konci odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve spo-
leCenstvi.

Clen voleného organu spole&enstvi miZe byt volen opétovné.
Clen voleného organu spoledenstvi mize byt pred uplynutim funk&niho obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

Clen voleného organu spolegenstvi miiZze pted uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné
oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konci dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schizi projednal,
nejpozdéji vsak uplynutim dvou mésict ode dne doru¢eni oznameni o odstoupeni.

Shromazdéni maze volit nahradniky ¢lenll volenych organu spolecenstvi v poctu rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych
¢lent organu, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoZz funkce skoncila pred uply-
nutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavcl 3 a 4 obdobné.

CL. vl
Shromazdéni

NejvysSim organem spole€enstvi je shromazdéni, které tvorfi ¢lenové spole€enstvi, tj. vSichni vlastnici ¢i spoluvlastnici
jednotek v domé.

Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru.

Do vyluéné pusobnosti shromazdéni patfi

a) zména stanov,

b) zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
c) volba a odvolavani ¢len( volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnikl a spravé
domu, jakoz i celkové vySe pfispévkl na spravu domu pro pFisti obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo vyporadani
nevycerpanych pfispévkd,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoz i zplisobu roztGétovani cen sluzeb na jednotky,
f)  rozhodovani o

g) Clenstvi spoleCenstvi viastnik( v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,
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h)  zméné uc€elu uzivani domu nebo bytu,

i)  zméné podlahové plochy bytu,

j)  uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

k) zméné podilu na spole€nych ¢astech,

I)  zméné v ureni spolecné €asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

m) opravé nebo stavebni Upravé spole¢né Casti, prevysuji-li naklady ¢astku stanovenou provadécim pravnim predpisem;
to neplati, pokud stanovy ur€i néco jiného,

n) udélovani pfedchoziho souhlasu k
0) nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

p) nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje ¢astku stanovenou provadécim pravnim pred-
pisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati, pokud stanovy urci néco jiného,

g) uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnik( v€éetné schvaleni vySe a podminek Gveéru,

r)  uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim
zastavni smlouvy souhlasil,

s) uréeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni
smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢€innosti,

t)  rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vy-
hradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. Svolavatel pfipravuje téz podklady pro jednani shro-
mazdéni.
Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu programu jednani a podklad( k jednotlivym bodim

nejméné takovy pocet lend spolecenstvi, ktefi maji vice nez jednu ¢étvrtinu vSech hlasl, nejméné v8ak dva z nich, a to do 30
dnl od doruceni této zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5, jsou opravnéni shro-
mazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichZ pocet hlast ¢ini vice nez jednu ¢tvrtinu vSech hlas(, nejméné vSak dva z nich, a
to na naklad spolecenstvi.

Shromazdéni se svola pisemnou pozvankou odeslanou v§em vlastnikim jednotek, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo
jednotky ve spole¢ném jméni spole¢nému zastupci, 15 dnu prfede dnem jeho konani a zaroven vyvésenou na domovni
vyvésce spoleCenstvi, pfistupné véem vlastnikim jednotek. Pisemna pozvanka se zasila na adresu vlastnika jednotky
uvedenou v seznamu ¢lend; uvedl-li vlastnik jednotky do seznamu €lent dorucovaci adresu, zasila se pozvanka na tuto
doru€ovaci adresu (uvedl-li vlastnik jednotky svou emailovou adresu, je mozné zaslat pozvanku emailem).

V pisemné pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance
uvede, kde se mohou ¢lenové spole€enstvi seznamit s podklady k nejdalezitéj§im bodim jednani, pokud nejsou tyto pod-
klady k pozvance pfipojeny, pficemz podklady musi byt ¢lentim spolecenstvi vlastnik dostupné nejméné 7 dni pfed konanim
zasedani shromazdeéni.

Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny ¢Elen vyboru; v pfipadé svolani shromazdéni
svolavatelem podle odstavce 4 véta druha, nebo podle odstavce 6, Fidi jednani shromazdéni ¢len spole€enstvi zmocnény
timto svolavatelem.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu hlasd. K pfijeti usneseni je
zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pritomnych ¢lent spolecenstvi, pokud zékon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

PFi hlasovani je rozhoduijici velikost spoluvlastnickych podili ¢lent spolecenstvi na spole¢nych ¢astech domu. Je-li vlast-
nikem jednotky spolec¢enstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi.

Je-li pro to dulezity diivod, mize prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolec¢enstvi vliastnik(, pokud je vlastnikem jednotky,
navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v rdmci tohoto muze téz navrhnout, aby soud doc¢asné zakazal jednat podle
napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do 3 mésicd ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dulezity divod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zdlezitosti, ktera byla shromazdéni radné pfedlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shro-
mazdéni usnaset se.

Nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych €lend spolecenstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni o

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni vlastnika budovy,

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. g), bod 4.,

d) zplsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodareni spoleCenstvi.
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K pfijeti usneseni o zméné Gcelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu v§ech ¢lend spolecenstvi, pokud
neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu,
jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu a také se
neméni vzhled domu, postacuje souhlas nejméné tfictvrtinové vétsiny vSech ¢lenli spolecenstvi.

Ke zvoleni ¢lend vyboru je zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vétsiny hlas( vlastnikl pfitomnych na shroméazdéni.

Tvori-li spoleenstvi pouze 3 €lenové, staci k pfijeti usneseni shromazdéni nadpolovi¢ni vétsina hlasl vlastnikd pfitomnych
na shromazdéni.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat nezbytné udaje
prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o prabéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni
a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly pfedloZzeny k jednotlivym projednavanym bodum.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni musi byt uschovany
u pfedsedy vyboru. Zapis se vyvési na nasténce domu, kde musi byt umistén nejméné 15 dnt. Kazdy z vlastnik( ma pravo
si vyzadat zapis z jednani shromazdéni.

Ustanoveni odstavct 17 a 18 se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru.

Cl. IX
Vybor

Vybor je volenym a statutarnim organem spolegenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spoledenstvi a rozhoduje ve vécech
spojenych se spravou domu a s pfedmétem Cinnosti spole€enstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto
stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej
zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan pfedsedou nebo v jeho za-
stoupeni mistopredsedou a dalSim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy
povazovan za podpis dal$iho ¢lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopiedsedu voli vybor z fad svych &lent a z funkce
je odvolava.

Pfredseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje bé&Znou €innost spolecenstvi.
Vybor kona své schlze podle potfeby, nejméné vsak jednou za Gtvrtleti.
Vybor je alespon tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lenl. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni
vétsiny hlasu pfitomnych ¢lend vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s
pfijatym usnesenim, popfipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zpusobil poruSenim pravni povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanove-
nimi ob&anského zakoniku.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména

a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti spolec¢enstvi podle obéanského
zakoniku a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v pUsobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou €innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu €innosti spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu a
zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, pokud objem finanéniho plnéni je nizsi nez 50.000,- K¢&. U
objemu finan¢niho pInéni nad tento limit sjednava pfislusné dohody po schvaleni shromazdénim v souladu s pfijatym
ushesenim,

c) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a za pfedloZeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost
vyplyva z pravnich predpisu,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu o hospodareni
spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich €innostech spole€enstvi, které obsahuji zejména zakladni
udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich v€etné udaju o pouziti a stavu pfispévkd na
spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni projednat,
f)  zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢lenim spole€enstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkd na naklady spojené se spravou
domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby,

h)  zajiStuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkli nebo preplatkd,

i)  zajiStuje v€asné plnéni zavazku spole€enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a povinnosti viéi tfetim osobam a
v&asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

j)  Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména
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k) v souladu s obCanskym zakonikem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni €ini pravni jednani jménem
spole€enstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy,

I)  zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a Cini vi¢i dodavatelim potfebna
pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo k nahradé vzniklé Skody,

m) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenlim spolecenstvi,

n) pIni povinnosti podle ob¢anského zakoniku ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vedenému pfislusnym soudem uréenym
zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstiku.

Cl. X
Jednani dalSich osob za spole¢enstvi

Shromazdéni mize rozhodnout, Ze urcité cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci) spole€en-
stvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukonu, které je zaméstnanec opravnén &init za spolecenstvi v ramci pracovné-
pravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno shromazdénim.

Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

Pusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svéfit vyboru.

CL X
Rozhodnuti mimo zasedani

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, muze osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zale-
Zitostech mimo zasedani.

Osoba, ktera je opravnéna svolat shromazdéni, mdze navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici jednotek rozhodli mimo
zasedani o zalezitostech nalezejicich do plsobnosti shromazdéni.

Navrh na rozhodovani mimo zasedani mGze dat vybor, ale i kterykoliv vlastnik. Navrh musi obsahovat alespori navrh
usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni, nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a Gdaj o |hdté, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadfrit. Tato Ih(ta nesmi byt krat$i nez patnact dni.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u€inéno, podepsané
vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely
obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi viastnikl
ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech viastnikd jednotek. Méni-li se vSak v§em vlastnikiim jednotek velikost podil(i na

spole¢nych ¢astech, nebo méni-li se pomér vyse pfispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dasledku zmény podill
na spole¢nych &astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek.

. CAST CTVRTA )
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

CL X1l
Vznik ¢élenstvi, evidence ¢lentli spoleéenstvi, oznamovaci povinnost ¢lent

Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé&, pro ktery spoledenstvi
vzniklo. Jejich Elenstvi vznika

a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecen-
stvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spole¢nymi €leny spole€enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni manzeld.
Ze spole€ného Clenstvi jsou spole€ni lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spole€ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava viéi spolecenstvi, coz plati rovnéz
pro U€ast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spole€éném jméni. Nebyl-li by
zmocnén spolecny zastupce, uvede se v prezenéni listiné shromazdéni nepfitomnost spole¢ného zastupce spoluvlastnikt
jednotky (v prezencni listiné se vykazuje jako nepfitomnost jednoho vlastnika s velikosti hlasu pfipadajiciho na jednotku ve
spoluvlastnictvi).
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Spolecny zastupce pIni jménem spoluvlastnikd jednotky, nebo jménem manzeld majicich jednotku ve spoleéném jméni, vici
spole€enstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za
podminek podle téchto stanov a dal$i povinnosti vici spolecenstvi, kdy se vyZaduje soucinnost vlastnika jednotky.

Evidence ¢lenll spolecenstvi je vedena v Seznamu ¢lenl. Seznam ¢lend obsahuje u kazdého ¢lena spole¢enstvi zejména
jméno, pfijmeni, datum narozeni, adresu trvalého pobytu, datum vzniku, pfip. zaniku €lenstvi a vahu hlasu pfi hlasovani na
shromazdéni. Jsou-li lenem spole€enstvi spoluvlastnici jednotky, uvedou se udaje u kazdého z téchto spole¢nych ¢lend.
Je-li ¢lenem spolec€enstvi pravnicka osoba, uvede se nazev, adresa sidla, jméno a pfijmeni a pracovni zafazeni osoby
zmocnéné vykonavat prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen to bez zbyteéného odkladu oznamit vyboru, véetné své adresy a poc¢tu osob,
které budou mit v byté domacnost. Kazdy vlastnik jednotky je povinen oznamit stejnym zpisobem i zménu téchto udaju.

Cleny spolegenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapi$e spoledenstvi do seznamu &len(i spoledenstvi
neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu €lend spolecenstvi musi
byt u kazdého €lena spole€enstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu pfi
hlasovani na shroméazdéni.

CL X
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolegenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena v pfisludnych ustanovenich zékona a téchto

stanov a ma zejména pravo

a) Ucastnit se veskeré ¢innosti spoleenstvi zpdsobem a za podminek stanovenych zakonem a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

d) predkladat organdm spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi a k odstranéni nedostatkt v jejich
¢innosti,

e) obdrzet vytuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pripadnych preplatk,

f)  nahlizet v prostorach uréenych spole€enstvim do smluv uzavienych ve véci spravy domu, do U€etnich knih a Gucetnich
dokladd, vypisy si maze cinit vyluéné pro svoji potiebu a vyluéné v prostorach uréenych spolecenstvim po dohodé
s osobou, ktera je za spole€enstvi pfitomna nahlizeni do téchto pisemnosti spole€enstvi, neni vSak opravnén odnaset
si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

g) nechat se na zakladé pisemné pIlné moci udélené zmocnénci zastoupit na shromazdéni. Je-li zmocnéncem jina osoba
nez vlastnik jednotky zapsany v seznamu ¢len(i, musi byt podpis zmocnitele na piné moci tfedné ovéren,

h)  dalSi prava uvedena v zakoné a v téchto stanovach.

Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleéenstvi uvedené v prislugnych ustanovenich zakona a
téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena v souladu se zakonem a témito stanovami,
b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

¢) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani,

d) Fidit se pravidly stanovenymi pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spole¢enstvi; Upravy jednotky ve svém vlastnictvi pro-
vadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnik(i jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon,
provadét Upravy jen se souhlasem vSech vlastnikl jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi
vlastniky jednotek v domé,

f)  neprodlené upozorhovat vybor na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu, jakoz i na jednani jinych osob a na dalsi
skute¢nosti, které spole¢né ¢asti domu poskozuji, a dale podle moznosti plsobit proti takovému poskozovani, véetné
¢innosti sméfujici k pfedchazeni Skod,

g) odstranit na svlj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych ¢astech domu zpusobil
sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaiji,

h)  umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet namérenych hodnot,

i) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich
jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespon 7 dnu pfedem,

j)  oznamit pro potfeby spravy domu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji v§ak do 15 dnl od pravni moci rozhodnuti o
povoleni vkladu vlastnického prava k pfedmétné jednotce, vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji potfebnymi
pro zapsani do Seznamu ¢lent spoleéenstvi a pocet osob uzivajicich jednotku,

k) oznamovat vyboru vSechny skute€nosti rozhodné pro rozuc¢tovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény
v poctu pfislusnikd své domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplUsob rozuétovani cen sluzeb
nebo stanoveni vySe pFispévkl na spravu domu a pozemku zavislé téz na poctu ¢lenti domacnosti, a to nejpozdéji do
15 dnt ode dne, kdy ke zméné doslo,
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I)  predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, ze provadi zménu stavby.

Upravy, jimiZz se méni vzhled domu, muzZe vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem véech vlastnik(i jednotek. Upravy,
jimiz se méni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na spole€nych ¢astech, mlze vlastnik
jednotky provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené za podminek stanovenych ob&anskym zakonikem.

Cl. XIv
Zanik clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolegenstvi zanika

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b)  umrtim €lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem ¢lena spole€enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleCenstvi,

e) dal§im zpGsobem, pokud to stanovi zakon.

Spolecné Elenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména pfedchoziho spoluvlastnictvi
jednotky na vylu€né vlastnictvi jediného ¢€lena spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spole€enstvi
neprodlené oznamit vyboru spole€enstvi.

CAST PATA
HOSPODARENi SPOLECENSTVI

Cl. XV
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spole¢enstvi

Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendarni rok, rozpocet.

Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostfedkd pouze na ucel, na ktery byly uréeny
tak, aby jejich Eerpani bylo co nejhospodarnéjsi.

V rozpoctu se stanovi vySe predpokladanych naklada (kalkulace) souvisejicich s vlastni Cinnosti tykajici se spravy domu a
pozemku kromé nakladd na opravy, udrzbu, rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vySe téchto nakladi se vychazi
zejména ze skutec¢nosti jednotlivych druh nakladli v pfedchozich obdobich s pfihlédnutim k pfedpokladanému vyvoiji cen,
ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich naklad(i pro budouci obdobi.

Stanovi se predpokladana potfeba béznych oprav udrzby na zakladé zkuSenosti s pravidelné se vyskytujicimi potfebami
v minulych obdobich s pfihlédnutim k dal$im potfebam v béZném obdobi.

Stanovi se plan potfebnych oprav vétSiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo modernizaci a stavebnich Gprav. Kromé toho
se vezme v Uvahu i potfeba o€ekavanych oprav vétSiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu
v del$im ¢asovém horizontu pfedpokladat v diisledku opotfebeni ,asem®.

Rozpocet nakladu pod bodem 3 a 4 se stanovi na ro¢ni obdobi.

Rozpocet nakladu uvedenych pod bodem 5 se stanovi na del$i nez ro¢ni obdobi a z néj se s prihlédnutim k celkovému
objemu stanovi podil na jeden rok.

Spolecenstvi mize na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu uzaviit smlouvu o Uveéru.
Vysi a podminky uvéru schvaluje shromazdéni.

ClL. xvi
Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku

Clenové spoledenstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku podle velikosti svych spolu-
vlastnickych podil, pokud nedojde k jiné dohodé vlastnikd.

PFispévek na spravu domu a pozemku plati vliastnici jednotek — ¢lenové spolecenstvi formou zaloh na Gcéet spoleenstvi do
20. dne v kalendainim mésici (Castka se povazuje za uhrazenou dnem jejiho pfipsani na bézny Ucet spole€enstvi). Spolu
s tim plati také zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

PFispévky uréené na odmérovani osoby, ktera dim spravuje nebo ¢lend jejich organd, na vedeni Uéetnictvi a na podobné
naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

Nevycerpany zGstatek zalohové poskytnutych pfispévkl na spravu domu a pozemku se s jednotlivymi vlastniky nevypo-
fadava a prevadi se do nasledujiciho kalendarniho roku.

Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost pfispévky na spravu domu a pozemku ke dni
Ucinnosti pfevodu vyporadat.
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Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni spole€enstvi jaké dluhy souvisejici se spravou
domu a pozemku pfejdou na nabyvatele, pfipadné, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele presly, ruci pre-
vodce spolecenstvi.

Cl. Xvli
Rozuctovani nakladu na sluzby

Sluzbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

b) dodavka tepla a teplé vody,

¢) odvoz komunalniho odpadu,

d) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu,
e) provoz a ¢isténi komind,

f)  osvétleni spole¢nych prostor v domé,

g) Uuklid spole€nych prostor v domé,

h)  provoz vytah(,

i)  odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek,

j)  dalSi sluzby sjednané mezi spole¢enstvim a vlastniky jednotek.
O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

Clenové spole&enstvi plati m&siéni zalohy na jednotlivé sluzby; pfimo na Gget spolecenstvi domu do 20. dne v mésici spolu
s prispévky (zalohami) na spravu domu a pozemku (zalohy se povaZzuji za uhrazené dnem jejich pfipsani na bézny ucet
spolec¢enstvi). Vysi mésicnich zaloh na jednotlivé sluzby urci statutarni organ jako mésicni podil dle skutec¢nych nakladi na
jednotlivé sluzby za uplynulé zuctovaci obdobi s pfihlédnutim k pfedpokladanym cenam bézného roku, na ktery se zalohy
plati. Statutarni organ ma pravo zménit v pribéhu ztétovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby ¢i zméné poctu osob rozhodnych pro rozuctovani

Vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zu¢tovaci obdobi, a to nejpozdéji do EtyF mésicu po skonéeni
zUétovaciho obdobi v souladu se stanovenym zplisobem rozuctovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuétovani je
splatny do ¢tyf mésicli ode dne doruceni vyuctovani vlastniku jednotky.

Vlastniky jednotky miZze pripadné namitky ke zpusobu a obsahu vyuctovani sluzeb predlozit neprodlené po doruceni
vyuétovani, nejpozdéji vSak do tficeti dni ode dne doruéeni.

Spolecenstvi je povinno na zakladé pisemné zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do péti mésict po skonéeni zuctovaciho
obdobi dolozit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb, zplsob stanoveni vyse zaloh na tyto sluzby, zpUsob rozuctovani uvede-
nych cen sluzeb, provedeni vyuctovani sluzeb a umoznit vlastniku pofizeni kopii podkladt podle téchto stanov.

O zplsobu rozuétovani sluzeb rozhodne shromazdéni nadpolovi¢ni vétSinou hlasu pfitomnych ¢élen spole¢enstvi; nedo-
jde-li k rozhodnuti spole€enstvi, rozuctuji se naklady na sluzby podle zakona €. 67/2013 Sb.

CL. XV
Zasady hospodareni spolecenstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodati s finanénimi prostfedky poskytovanymi €leny spolecenstvi na Uhradu pfispévkl na spravu domu a
pozemku, dale s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spole€enstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek
a s dal$imi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

Uzavre-li spole€enstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také povinnosti spravce
predkladat organdm spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse pfispévkd na spravu domu a pozemku a vyse zaloh na Uhradu za
sluzby placené Cleny spoleCenstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle zakona a podle téchto
stanov schvaluji pFislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé muize spolecenstvi povéfit spravce téz zajistovanim ¢innosti
uvedenych v odstavci 1.

Spolecenstvi vede Gcetnictvi podle zakona €. 563/1991 Sb., o Uetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

PFipadny zisk z hospodareni spolec¢enstvi mize byt shromazdénim na zakladé nadpoloviéni vétsiny hlast pfitomnych ¢lend
spole€enstvi rozdélen mezi €leny spolecenstvi po schvaleni Ucetni zavérky. Zisk se rozdéli podle velikosti spoluvlastnickych
podild €lent spolecenstvi na spoleénych ¢astech domu. V darovych zalezitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich
predpisu.

Nabude-li spoleCenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k u¢eldm uvedenym v pfisluSnych
ustanovenich obanského zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym
Ucelem. Vybor mGze v téchto zalezZitostech Cinit pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni
shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spole¢enstvi k tomu pfisluSnym organem
spole¢enstvi a plnéni zavazk( tfetich osob viéi spolecenstvi. Vybor odpovida za v€asné plnéni téchto ukolu.
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V ptipadé prodleni s penézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim, které pfesahuje 5 dnli ode dne
jeho splatnosti, je povinen vlastnik zaplatit poplatek z prodleni, ktery €ini za kazdy den 1 %o z dluzné ¢astky, nejméné vSak 10
K¢ za kazdy i zapo€aty mésic.

V pfipadé prodleni s penézitym plnénim pfispévku na spravu domu a pozemku, které pfesahuje 5 dnli ode dne jeho splat-
nosti, je povinen vlastnik zaplatit urok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady (nyni €. 351/2013 Sb., § 2).

Clenové spoledenstvi jsou z pravnich tkonl tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim
velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu.

Clenové spolegenstvi rusi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podilti na spoleég-
nych ¢astech domu a pozemku.

CAST SESTA
ZRUSENI A ZANIK SPOLECENSTVI

Cl. XIX
ZruSeni spolecenstvi

Spolecenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vsem jednotkam v domé.

Rozhodnutim vlastnika jednotek Ize spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na méné nez pét. V takovém pripadé
vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro pfispévky na ni.

PFi zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnost spolecenstvi, a to véetné nevyporadanych zavazku
spolecenstvi, pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru velikosti spoluvlastnickych podili kazdého
vlastnika jednotky na spole&nych ¢astech.

Cl. XX
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanika vymazem z rejstiiku spolecenstvi viastnik(.

1)
2)
3)

CAST SEDMA
ZAVERECNA USTANOVENI

Cl. XXI
Zavérecna ustanoveni
Nevyplyva-li ze zakona €. 89/2012 Sb., nebo z téchto stanov néco jiného, pouziji se pfiméfené ustanoveni o spolku.
Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., a souvisejicich predpisu.

Tyto stanovy nabyly platnosti a ¢innosti schvalenim na 7. schizi shromazdéni dne 1. 12. 2015 a nahradily stanovy platné do
tohoto data.
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